KOZEL-SV

Sachverstandigenbiiro

B Sicherheit und Werterhalt von Gebauden -
vom Kanal bis zum Dach.

[1 Analyse. Bewertung. Sicherheit — mit Sachverstand von Grund auf.

KOZEL-SV
Sachverstandigenbiiro Harald Kozel

Freier Sachverstandiger fiir Kanalinspektionen, Kanalsanierungen und
Ruckstausicherungen an privaten Entwéasserungsanlagen (Bestand)

Gutachter flr Versicherungs- und Gebaudeschaden | Bauforensik

Zertifizierter Objektsicherheitspriifer gema ONORM B 1300/ B 1301
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Sie erhalten eine klare Entscheidungsgrundlage zur sicheren
und wirtschaftlichen Steuerung lhrer Gebaude.

»lch sorge dafiir, dass Gebaude in ihrer Gesamtheit sicher, funktionstiichtig und
wertbestandig bleiben — vom Kanal bis zum Dach.”
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NUTZEN & VERTRAUEN

.'g

—

B Warum ein Sachverstindiger entscheidend ist

Wenn es um Gebaude, Schiaden oder Sicherheit geht, ist Fachwissen entscheidend — aber
Unabhangigkeit und Objektivitat sind noch wichtiger.

Ein Sachverstandiger schafft Klarheit, wo Unsicherheit herrscht:

Er analysiert, bewertet und dokumentiert technische und bauliche Sachverhalte neutral,
nachvollziehbar und rechtssicher.

Doch in der Praxis reicht eine reine Bewertung oft nicht aus.

Mein Fokus liegt nicht nur in der fachlichen Beurteilung, sondern in der strukturierten
Aufbereitung aller relevanten Risiken zu einer klaren und unmittelbar umsetzbaren
Entscheidungsgrundlage.

So werden Entscheidungen fundiert, Risiken reduziert und Werte nachhaltig gesichert.

B 'hr Mehrwert mit KOZEL-SV

Als Sachverstandiger verbinde ich Fachwissen aus den Bereichen:

¢ Abwasser- und Kanaltechnik

¢ Bauforensik und Versicherungsschaden

e Objektsicherheit gemak ONORM B 1300/ B 1301
¢ Brandschutzmanagement

zu einem praxisorientierten Gesamtsystem.

Meine Leistungen berlicksichtigen:

e technische
¢ rechtliche
¢ versicherungsrelevante
¢ wirtschaftliche Aspekte

gleichermalRen — verstandlich aufbereitet und nachvollziehbar dokumentiert.
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SACHVERSTANDIGENTATIGKEITEN

B Tatigkeitsfelder

¢ Sachverstandige Befundung, Bewertung und fachliche Begleitung von Kanalinspektionen und
Kanalsanierungen — insbesondere bei grabenlosen Sanierungsverfahren (z. B. Inliner)

¢ Sachverstandige Analyse und Gutachtenerstellung bei Versicherungs- und Gebaudeschidden

e Objektsicherheitspriifungen gemi ONORM B 1300/ B 1301 als strukturierte
Entscheidungsgrundlage mit Mehrwert

¢ Sachverstandige Beurteilung und Beratung im Bereich Brandschutz und Gefahrenpravention

¢ Beweissicherung und bauliche Dokumentation zur nachvollziehbaren Festhaltung von Zustanden
und Schaden

B Leistungsschwerpunkte

¢ Objektive Fachbewertung von Schaden, Mangeln und SanierungsmaRnahmen
e Klarung von Schadensursachen und Verantwortlichkeiten

¢ Rechtssichere Dokumentation fiir Versicherungen, Eigentiimer und Behérden
¢ Beweissicherung mit System — vor, wahrend und nach MaRnahmen

¢ Nachvollziehbare Bewertung von Angeboten und Rechnungen

* Ganzheitliche Beratung — von der Analyse bis zur Werterhaltung

B VIER FACHBEREICHE — EIN SYSTEM

Objektsicherheit, Hauskanal, Versicherung und Brandschutz greifen ineinander und bilden die
Grundlage fir eine ganzheitliche Bewertung von Gebauden.

Entscheidend ist nicht die Einzelbetrachtung, sondern die strukturierte Steuerung von Risiken
und MaRnahmen.
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PRIVATE ENTWASSERUNGSANLAGEN
(HAUSKANAL)

B Sicherheit beginnt im Verborgenen

Private Entwasserungsanlagen zadhlen zu den sicherheitsrelevanten, aber oft unbeachteten Teilen
eines Gebaudes.

Der Hauskanal stellt einen haufig unterschatzten, aber schadensrelevanten Bestandteil dar und ist
regelmaRig Ursache fiir kostenintensive Folgeschdden.

Ich priife, bewerte und dokumentiere den technischen Zustand, die Funktionsfahigkeit und den
Sanierungsbedarf — mit besonderem Fokus auf Rickstausicherheit und langfristige Funktion.

B Leistungsumfang

¢ Befundung und Bewertung von Hauskanadlen

* Analyse von Schadensbildern und Ursachen

e Bewertung von Sanierungsverfahren

¢ Kontrolle und Begleitung von SanierungsmaRnahmen
* Beweissicherung und Dokumentation

e Erstellung versicherungstauglicher Berichte

B 'hr Nutzen

¢ Vermeidung kostenintensiver Folgeschaden
e fundierte Entscheidungsgrundlagen
¢ rechtssichere Dokumentation

¢ nachhaltiger Werterhalt
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VERSICHERUNGSSCHADEN & BAUFORENSIK

B Ursachen erkennen. Entscheidungen absichern.

Gebdudeschaden erfordern eine neutrale und fachiibergreifende Betrachtung.

Ich ermittle Schadensursachen, bewerte Schadenumfidnge und prife die Plausibilitat von
MaRnahmen und Kosten.

B Leistungsumfang

¢ Bewertung von Leitungswasser-, Brand-, Sturm- und Haftpflichtschaden
* Analyse von Schadensursachen und -verldaufen

e Priifung von Angeboten und Rechnungen

¢ gutachterliche Stellungnahmen

* Beweissicherung und Dokumentation

B lhr Nutzen

¢ nachvollziehbare und objektive Bewertung
e klare Entscheidungsgrundlagen

¢ Transparenz fir alle Beteiligten

Die versicherungstechnische Einordnung stellt sicher, dass Ursachen, Verantwortlichkeiten und
Kosten korrekt bewertet werden — und verhindert Fehlentscheidungen mit wirtschaftlichen Folgen.
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OBJEKTSICHERHEITSPRUFUNG GEMASS
ONORM B 1300 / B 1301

B Verantwortung sichtbar und steuerbar machen

Gebaudeeigentiimer und Hausverwaltungen sind verpflichtet, die Sicherheit ihrer Objekte
regelmaRig zu Gberprifen.

Die Objektsicherheitsprifung bildet die strukturierte Grundlage meines Systems — mit dem Ziel,
Risiken nicht nur zu erfassen, sondern nachvollziehbar zu priorisieren und in konkrete MaRnahmen
zu Uberfuhren.

Sie erhalten damit keine reine Zustandsbeschreibung, sondern eine klare und unmittelbar
umsetzbare Entscheidungsgrundlage.

B Leistungsumfang

e Durchfiihrung von Objektsicherheitspriifungen gema’ ONORM B 1300/ B 1301

¢ Erhebung von Gefahrdungen und Mangeln

* Integration bestehender Priifberichte

* Erstellung strukturierter Priifberichte

¢ Einordnung aller Feststellungen nach Dringlichkeit (,,sofort handeln” bis ,,beobachten)

» Aufbereitung der Ergebnisse als strukturierte Entscheidungsgrundlage mit MaBnahmenplan zur
direkten Umsetzung (Checkliste zum Abhaken)

B |hr Nutzen

¢ Rechtssicherheit
e klare Priorisierung von MaRnahmen
¢ nachvollziehbare Dokumentation

¢ wirtschaftlich sinnvolle Instandhaltung

e Sie wissen, was zu tun ist — und in welcher Reihenfolge
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BRANDSCHUTZ

B Sicherheit als integraler Bestandteil

Ein funktionierender Brandschutz ist wesentlicher Bestandteil der Gebdudesicherheit.

Der Brandschutz wird als integraler Bestandteil im Zusammenspiel mit Objektsicherheit und
technischer Bewertung betrachtet.

B Leistungsumfang

¢ Brandschutzbegehungen und Mangelerhebungen

e Erstellung und Aktualisierung von Brandschutzordnungen
¢ Kontrolle von Fluchtwegen und Sicherheitseinrichtungen
¢ Schulung und Unterweisung

¢ Beratung zu organisatorischen Mallnahmen

B lhr Nutzen

¢ rechtssichere Umsetzung gesetzlicher Anforderungen
¢ erhdhte Sicherheit fir Nutzer und Betreiber

¢ klare Dokumentation und Nachvollziehbarkeit
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B WIRTSCHAFTLICHKEIT & RECHTSSICHERHEIT

Durch die strukturierte Aufbereitung:

e reduzieren Sie Haftungsrisiken

¢ schaffen Sie Transparenz

¢ vermeiden Sie Folgeschaden

o treffen Sie fundierte Entscheidungen

Rechtssicherheit entsteht nicht durch EinzelmaRnahmen, sondern durch ein systematisches
Vorgehen.

B PREISSTRUKTUR

Sachverstandigentatigkeiten (z. B. Hauskanal, Beweissicherung, gutachterliche Stellungnahmen):
- Abrechnung nach transparenten und nachvollziehbaren Stundensatzen

ONORM B 1300 (Wohngebiude):
- modulare und planbare Preisstruktur

ONORM B 1301 (Nicht-Wohngebiude):
-> individuelle Angebotslegung

Sie erhalten genau jene Leistungen, die fiir Ihr Objekt erforderlich sind — nachvollziehbar, planbar
und ohne unndtige Zusatzkosten.

B SYSTEMGEDANKE IN DER PRAXIS

Der groRte Mehrwert entsteht durch Kontinuitat:

e strukturierte Betrachtung mehrerer Objekte
¢ regelmaRig wiederkehrende Prifungen

Ein Einstieg erfolgt in der Regel liber ein Objekt — mit der Méglichkeit, das System auf weitere
Objekte zu lGbertragen.

B ABSCHLUSS

Gebaudesicherheit entsteht nicht durch EinzelmaRnahmen, sondern durch das Zusammenspiel aus
Objektsicherheit, Hauskanal, Versicherung und Brandschutz.
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l KONTAKT & INFORMATIONEN

KOZEL-SV
Sachverstandigenbiiro Harald Kozel

Zum Seeblick 22/2/14
7083 Purbach am Neusiedler See

Mobil: +43 (0)664 / 92 44 009
E-Mail: harald@kozel-sv.at

Web: www.kozel-sv.at

[0 Aligemeiner Hinweis:

Die sachverstindigen Leistungen erfolgen ausschliefslich im Rahmen der Befugnis eines freien,
unabhdngigen Sachversténdigen gemdfs § 1299 ABGB. Technische und fachspezifische Inspektionen,
statische Berechnungen, Tragwerksbeurteilungen, Planungs- oder Konstruktionsleistungen sowie
hydraulische Berechnungen sind hiervon ausdriicklich ausgenommen.
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